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Planzeichenerklarung (gem. pianz.v. 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§5 Abs. 2 Nr.1 BauGB §1 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Urbanes Gebiet
(§ 6a BauNVvO)

MU

5. Regelungen fur den Denkmalschutz

Einzelanlagen die
dem Denkmalschutz
unterliegen

D

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
O 6 Grundflachenzahl
] (z.B. 0,6)

Zahl der Vollgeschosse als
I I Hoéchstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 4. Verkehrsflachen
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70m zulassig (6ffentlich)

6. Sonstige Planzeichen 7. Schema der Nutzungsschablone
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Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise:

2.Fir alle Baudenkmale im Plangebiet gilt:

911514) zu genehmigen.

keine Anspriiche auf Immissionsschutz.

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutz- gesetzes meldepflichtig und miissen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises (Tel:: 04401-927-393) oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir
Denkmal- pflege — Abteilung Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg- Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg (Tel.: 0441

205766-15, -11) — unverzuglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des

Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. firr ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Alle Arbeiten, die das Baudenkmal innen und aufBen verandern, bedurfen gemal §10 NDSchG einer Genehmigung.

Geschiitzt sind nicht nur die Baudenkmale selbst, sondern auch dessen Umgebung (§8 NDSchG). Diesbezliglich bediirfen Vorhaben der
denkmalrechtlichen Genehmigung (§10 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Gemal §8 NDSchG durfen in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen nicht errichtet, gedndert oder beseitigt werden, wenn
dardurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird. "Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind auch
so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt." § 7 NDSchG gilt entsprechend.

3. Beim Geholzbestand im Stden des Plangebietes handelt es sich um Wald entsprechend des NWaldLG. Bei einer Umwandlung der
Waldflache (im Plangebiet 1200m?) ist diese auszugleichen und eine Ersatzpflanzung von 1440m? erforderlich. Die Umwandlung der
Waldflache wie die Ersatzaufforstung ist von der Waldbehdrde (Forstamt Neuenburg, Zeteler Str. 18, 26340 Neuenburg, Tel. 04452 -

4. Vom Verkehr auf der K 205 gehen Emissionen aus, die auf das Plangebiet einwirken. Gegenuber dem Trager der Baulast bestehen

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des §
58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde
Ovelgénne den Bebauungsplan Nr. 51, bestehend aus der Planzeichnung als
Satzung, sowie die Begriindung beschlossen.

Ovelgénne, den

Aufstellungsbeschluf

Siegel

Biirgermeister

Der Rat der Gemeinde Ovelgdnne hat in seiner Sitzung am 30.03.2022 die
Aufstellung des Bebauungsplan Nr.51, im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a
BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
21.05.2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Ovelgonne, den

Offentliche Auslegung

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Ovelgdnne hat in seiner Sitzung am 11.10.2022 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 51, und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.11.2022 ortsiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben
vom 22.11.2022 bis einschlieRlich 21.12.2022 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. §
13a BauGB offentlich ausgelegen. Im gleichen Zeitraum fand die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 10.11.2022
geman § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB statt.

Ovelgdnne, den

SatzungsbeschluB

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Ovelgdnne hat den Bebauungsplan Nr. 51 nach Prifung
der Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 23.03.2023 gemaR § 10 BauGB als Satzung, sowie die Begriindung

beschlossen.

Ovelgénne, den

Biirgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr 51, ist gemaf § 10 BauGB am

ortsliblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 51 ist
rechtsverbindlich geworden.

damit am

Ovelgbnne, den
Biirgermeister

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

Gemeinde Ovelgénne Do Mef O—
Oldenbrok, den dipl.-ing. dirk majcher
stadt- und regionalplaner SRL
Planunterlage
Kartengrundlage Liegenschaftskarte: Gemarkung: .....................
Flur..oooveeiiinnene, MaRstab: 1:1000. Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene,
nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3 des Niedersachsichen Gesetzes iiber das amtliche
Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002, Nds. GVBL. S. 5 -VORIS 21160 01-) Die Planunterlage
entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Brake, den

Katasteramt Brake

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr.51 sind
Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften gemaf § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 bis 3 BauGB und Mangel der Abwagung gemaf § 214 Abs. 3 BauGB beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 51 nicht / geltend gemacht worden.
Ovelgbnne, den

Birgermeister

Nichtzutreffendes streichen

Gemeinde Ovelgonne

B- Plan Nr. 51 Seniorenwohnprojekt Breite Strafe,
Ortschaft Ovelgonne
Ausfertigung

(Bebauungsplan der Innenentwicklung entspr. § 13a BauGB)
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